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Celoevropska vhodnost lokality podle IndustrialScore pro Hallstatt: C

Toto misto se nachazi ve étvrtém kvartilu v celoevropském srovnani.
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1 Regionalni trh pramyslovych a logistickych nemovitosti

Hallstatt lezi v Hornim Rakousku u zapadniho bfehu Hallstattského jezera, v
uzkém alpském udoli s velmi omezenou rovinatou plochou. Zastavba je
soustifedéna mezi strmymi svahy a vodni hladinou, coz vyrazné omezuje
moznosti pro rozsahlejSi prumyslové arealy, skladové haly nebo logistické
terminaly.

Z hlediska pramyslovych a logistickych nemovitosti jde o lokalitu s velmi nizkou
vhodnosti pro velké arealy. Prostorové podminky, dopravni napojeni i ochrana
krajinného razu zde podporuji spiSe drobné provozovny, servisni zazemi a
objekty souvisejici s mistni ekonomikou, zejména s cestovnim ruchem a
sluzbami. Vétsi pramyslova vyroba ani distribuéni centra zde nejsou typickym
vyuzitim uzemi.

Dopravni dostupnost je vazana na silnicni spojeni v ramci udoli a na regionalni
navaznosti smérem k vétsim sidlim v okoli. Pro logistiku je lokalita limitovana
uzkymi komunikacemi, omezenymi manipula¢nimi plochami a sezonni zatézi
spojenou s turismem. To snizuje atraktivitu pro nakladni dopravu a skladovani
ve vetSim mefritku.

Celkové je Hallstatt charakteristicky jako mala alpska obec s pFfevahou
rezidencniho a turistického vyuZiti, kde prumyslové a logistické nemovitosti
maji pouze okrajovy vyznam a jsou prostorove i funkcné silné omezené.

Kratky popis k tématu ,Regionalni trh primyslovych a logistickych nemovitosti“ byl vygenerovan pomoci umélé inteligence (Al). Navzdory peclivému zpracovani mlze
dojit k nepfesnostem nebo odchylkdm. Obsazené informace slouzi vyhradné k obecnym informacnim uc¢elim a nepredstavuji odborné poradenstvi. Ovéfte si prosim
relevantni fakta a v pfipadé potfeby se poradte s odborniky v dané oblasti.
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2 Zakladni statistické udaje

Bezirk Traunviertel Svazek obci Hallstatt

Pocet obyvatel 754 Hustota obyvatelstva 13 Pocet obyvatel na km?

Industrialscore (EUR) C (velmi Spatny)

Dostupnost Spolkova hodnota Hallstatt Odch. od spolkové viady

Dalnice 25 Min. 22 Min. -12,0 %
Rychlostni silnice 22 Min. 18 Min. -18,2 %
Spolkové silnice 13 Min. 14 Min. +7,7 %
Strukturalni data Spolkova hodnota Traunviertel Odch. od spolkové viady
Podil zaméstnanych na 43,8 % 46,4 % +5,9 %
populaci*

Podil populace ve véku 18-65 65,4 % 65,8 % +0,6 %

let na populaci*

Hruby domaci produkt na 78 182,80 € 87 562,50 € +12,0 %
zaméstnanou osobu*

* trovent NUTS3 (Bezirk)
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3 Prehled lokality

Lokalita ve vztahu k federalni hodnoté

8. Najemné
Logistika B
(Strana 6)

1. Najemné
Sklad B
(Strana 6)

7.LGZB
(Strana 6)

6. HDP 2, r:lajemne
(Strana 4) Vyroba B
(Strana 6)

5. Dostupnost
dalnic
(Strana 4)

3. Cena pronajmu
Kancelar B
(Strana 6)

4. Vhodnost lokality
(Strana 4)

4

Lokalita ve vztahu k okresu
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4 Najmy (obec)

Median trznich najmu pro Hallstatt (2025)

Trida vybaveni Najemné’ Pramér? Odchylka® Smér. odch.*
Skladové plochy A 2,20 € 3,10 € -29,0 % +18,8 %
Skladové plochy B 1,95 € 2,70 € -27,8 % £19,1 %
Skladové plochy C 1,80 € 2,25 € -20,0 % +20,2 %
Logistické plochy A 2,25 € 3,45 € -34,8 % +18,6 %
Logistické plochy B 210€ 3,00 € -30,0 % 18,4 %
Logistické plochy C 1,80 € 2,45¢€ -26,5 % 19,4 %
Vyrobni plochy A 2,05€ 2,90 € -29,3 % $20,3 %
Vyrobni plochy B 2,00 € 2,45€ -18,4 % 20,7 %
Vyrobni plochy C 1,60 € 2,10 € -23,8 % 20,7 %
Kancelarské plochy A 6,95 € 7,20 € -3,5 % +3,1 %
Kancelarské plochy B 5,85 € 6,10 € 4,1 % 5.2 %
Kancelarské plochy C 4,85 € 505€ -4,0 % +52 %

5 Vynos podie tridy kvality (obec)

Pramérny vynos v Hallstatt (2025)

Trida vybaveni Urokova sazba

Vynos A 6.9 %
Vynos B 9,1 %
Vynos C 11,2 %

Angegebene Rendite ist die Nettoanfangsrendite
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6 Naklady na udrzbu (Bezirk)

Primérné naklady na udrzbu v okrese

Vyuziti 2025

Skladové plochy A 4,18 €/m?/Rok
Skladové plochy B 3,35 €/m?/Rok
Skladové plochy C 2,38 €/m?/Rok
Logistické plochy A 4,18 €/m?/Rok
Logistické plochy B 3,35 €/m?Rok
Logistické plochy C 2,38 €/m?/Rok
Vyrobni plochy A 5,73 €/m?Rok
Vyrobni plochy B 3,93 €/m?Rok
Vyrobni plochy C 3,22 €/m?Rok
Kancelarské plochy A 3,60 €/m?/Rok
Kancelarské plochy B 2,17 €/m?/Rok
Kancelarské plochy C 1,71 €/ m?/Rok

7 Naklady na spravu (Bezirk)

Pramérné naklady na spravu v obvodu

Vyuziti 2025

Skladové plochy A 1,30 €/m?/Rok
Skladové plochy B 1,17 €/m?/Rok
Skladové plochy C 0,84 €/m?/Rok
Logistické plochy A 1,30 €/m?/Rok
Logistické plochy B 1,21 €/m?/Rok
Logistické plochy C 0,84 €/m?*Rok
Vyrobni plochy A 1,63 €/m?/Rok
Vyrobni plochy B 1,59 €/m?/Rok
Vyrobni plochy C 1,42 €/m?/Rok
Kancelarské plochy A 1,25 €/m?/Rok
Kancelarské plochy B 0,88 €/m*Rok
Kancelarské plochy C 0,79 €/m?Rok
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8 Zdroje

Zdroje:

Zakladni statistické data: statistické ufady; celoevropsky pfeshrani¢ni model vzdalenosti zaloZeny na vlastnim vyzkumu
Najemné: vlastni vyzkum
Mira kapitalizace nemovitosti: vlastni vyzkum

9 Definice

EU heatmapa

Heatmapa pro primyslové nemovitosti je zaloZzena na komplexnim hodnoticim modelu, ktery vyuziva pfeshrani¢ni model
vzdalenosti a rozmanita zakladni statisticka data. Lokality klasifikované jako AAA predstavuji optimalni lokality, které splfiuji
nejvy$si pozadavky. Lokality s podobnymi charakteristikami jsou na zakladé své shody s témito standardy AAA zafazovany do
kategorii od AA do C, pfi€emz AA je velmi blizko idedlnim podminkam a C oznacuje nejméné vhodné lokality. Toto systematické
¢lenéni umozriuje jasné hodnoceni vhodnosti lokalit pro primyslové nemovitosti v pFislu§né zemi i ve vzajemném srovnani.

Uroveii NUTS (administrativni hranice) Zdroje:

¢ https://ec.europa.eu/eurostat/web/nuts/overview
¢ https://ec.europa.eu/eurostat/web/nuts/correspondence-tables

Klasifikace NUTS (Nomenklatura izemnich statistickych jednotek) je hierarchicky systém pro €lenéni hospodaiského uzemi EU za
ucelem:

e sbéru, rozvoje a harmonizace evropskych regionalnich statistik,
¢ socioekonomickych analyz regiona,
o NUTS 1: vétSi socioekonomické regiony,
o NUTS 2: zakladni regiony pro uplatfiovani regionalnich politik,
o NUTS 3: mensi regiony pro specifické diagnozy,
e utvareni regionalni politiky EU,
o regiony zpUsobilé pro podporu z politiky soudrznosti jsou definovany na drovni NUTS 2,
o zprava o soudrznosti byla dosud zpracovavana prevazné na trovni NUTS 2.

Naklady na udrzbu
Naklady na udrzbu jsou naklady vznikajici za u€elem udrZeni budovy ve stavu odpovidajicim jejimu ureni a smluvnim podminkam.
V pravu komer€nich najemnich smluv mohou byt tyto naklady v zdsadé pfifazeny najemci, pronajimateli nebo ¢aste¢né obéma

smluvnim stranam.

2 Primérné naklady na udrzbu halovych a kancelafskych ploch vSech mést a obci v Rakousko v roce 2025 se srovnatelnou tfidou
vhodnosti lokality, jakou ma Hallstatt (viz sekce: IndustrialScore)

3 Odchylka naklad(i na udrzbu v roce 2025 od narodniho primeéru? véech srovnatelnych mist v roce 2025

Naklady na spravu

Naklady na spravu jsou podle §19 ImmoWertV naklady na pracovni sily a zafizeni nezbytné pro spravu pozemku, jakoz i na
zakonny nebo dobrovolny audit ro¢ni ucetni zavérky a dohled.

2 Pramérné naklady na spravu halovych a kancelafskych ploch v§ech mést a obci v Rakousko v roce 2025 se srovnatelnou tfidou
vhodnosti lokality, jakou méa Hallstatt (viz sekce: IndustrialScore)

3 Odchylka naklad(l na spravu v roce 2025 od narodniho priméru? v8ech srovnatelnych mist v roce 2025
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Rozdéleni halovych a kancelafskych ploch

Skladové haly slouzi primarné ke skladovani zbozi. Casto maji nizkou svétlou vy$ku a vykazuji pouze omezeny podet vrat v Grovni
terénu nebo ramp.

Stari budovy

Trida vybaveni A

méneé nez 10 let

Trida vybaveni B

10 az méné nez 25 let

Trida vybaveni C

25 let a vice

Vyska haly

8,5 m nebo vice

6,0 maz méné nez 8,5 m

méné nez 6,0 m

Nosnost podlahy

5,0 t/m? nebo vice

4,0 t/m? az méné nez 5,0 t/m?

méné nez 4,0 t/m?

Vrata alesponi 1 vrata na 1.000 m? | alespon 1 vrata na 2.500 m? méné nez 1 vrata na 2.500 m?
plochy haly plochy haly plochy haly

Manipulaéni zény/plochy | velkorysé dostate¢né nedostatecné

pro manévrovani

nakladnich vozidel

Vytapéni efektivni dostate¢né bez vytapéni

Denni svétlo

denni svétlo prostfednictvim
svétliki a pasovych oken

denni svétlo prostfednictvim
svétlikd nebo pasovych oken

nedostatecné

Logistické haly spojuji funkce skladovani a distribuce. Vyznacuji se vétsi svétiou vysSkou a hloubkou haly a také vy$Sim poctem
rampovych vrat nez bézné skladové haly. Logistické haly jsou zpravidla vytapéné a vybavené sprinklerovym zafizenim.

Stari budovy

Trida vybaveni A

méneé nez 10 let

Trida vybaveni B

10 az méné nez 25 let

Trida vybaveni C

25 let a vice

Vyska haly

10,5 m nebo vice

7,0 m az méné nez 10,5 m

méné nez 7,0 m

Nosnost podlahy

5,0 t/m? nebo vice

4,0 t/m? az méné nez 5,0 t/m?

méné nez 4,0 t/m?

Vrata

alespori 1 rampova vrata na
kazdych 1.000 m?plochy haly
plus vrata v urovni terénu

alespon 1 rampova vrata na
kazdych 2.500 m? plochy haly

méneé nez 1 rampova vrata na
kazdych 2.500 m? plochy haly

Obsluzné/manévrovaci velkorysé dostate¢né nedostate¢né
plochy pro nakladni vozidla
Vytapéni efektivni dostate¢né bez vytapéni

Denni svétlo

denni svétlo prostfednictvim
svétlika a pasovych oken

denni svétlo prostfednictvim
svétlikd nebo pasovych oken

nedostate¢né

2026-05-21 6A0OEE8SF Thoma
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Vyrobni haly slouzi primarné k vyrobé zbozi. Obvykle jsou vytapéné a maji vrata v Urovni terénu, denni svétlo a ¢astecné i

jefabova zafizeni.

Stafi budovy

Trida vybaveni A

méné nez 10 let

Trida vybaveni B

10 az méné nez 25 let

Trida vybaveni C

25 let a vice

Vyska haly

6,5 m nebo vice

6,0 maz méné nez 6,5m

méné nez 6,0 m

Nosnost podlahy

5,0 t/m? nebo vice

4,0 t/m? az méné nez 5,0 t/m?

méné nez 4,0 t/m?

Vrata

alespori 1 vrata v drovni
terénu na kazdych 1.500 m2
plochy haly plus nakladaci
vrata

alespori 1 vrata v Urovni
terénu na kazdych 3.000 m?
plochy haly

méné nez 1 vrata v Urovni
terénu na kazdych 3.000 m?
plochy haly

Obsluzné/manévrovaci velkorysé dostatecné nedostate¢né
plochy pro nakladni vozidla
Vytapéni efektivni dostate¢né bez vytapéni

Denni svétlo

denni svétlo prostfednictvim
svétliki a pasovych oken

denni svétlo prostfednictvim
svétlikd nebo pasovych oken

nedostatecné

Kancelarské plochy

Posuzované kancelarské plochy jsou vyhradné kancelarské plochy v komerénich a/nebo pramyslovych zénach, které se nachazeji
pfimo v hale nebo u halové plochy. Pokud hledate najemné za kancelaiskou plochu, kterda NENI napojena na primyslové
nemovitosti, radi vas odkazeme na OfficeBundle.

Trida vybaveni A

Trida vybaveni B

Trida vybaveni C

Stari budovy

méné nez 10 let

10 az méné nez 25 let

25 let a vice

Svétla vyska mistnosti

3,0 m nebo vice

2,5maz méné nez 3,0 m

méné nez 2,5m

Ochrana proti slunci

vnéjsi, elektricka

vnéjsi, ruéni s klikou

neni k dispozici

Kabelaz zdvojena podlaha dutinova podlaha parapet/soklova lista
Chlazeni klimatizace chladici strop neni k dispozici
Bezpecnost kontrola pfistupu, kamerovy kontrola pfistupu neni k dispozici

dohled

10 2026-05-21 6A0EE8BF Thoma IndustrialBundle Hallstatt - 2025 -
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Najemné

Uvedené ceny najemného jsou mediany nabidkovych najml na zakladé posuzované obce. Za timto ucelem byly vyhodnoceny
nabidky na vSech podstatnych realitnich portalech a nasledné seskupeny podle hlavnich typl vyuziti a tfid vybaveni. Kromé
srovnatelnych typ( objekt( a polohy se zohledruji také srovnatelné hodnoty pozemkud. Median vychazi z nejméné 5 srovnatelnych
budov.

Ceny najemného jsou uvadény oddélené podle tfid vybaveni moderni (A), funkéni (B) a jednoduché (C) a podle hlavnich typu
vyuziti logistika, skladovani a vyroba, ve vysi €/m? hrubé podlazni plochy (BGF), netto.

Aby se predeslo problému ,odlehlych hodnot* ve skupinach dat, nebyly zamérné pouzity primérné najmy.

" Najemné za halové a kancelarské plochy v Hallstatt (GISCO AT315|AT_40709) v roce 2025

2 Prdmérné najemné za halové a kancelarské plochy vS§ech mést a obci v Rakousko v roce 2025 se srovnatelnou tfidou vhodnosti
lokality, jakou ma Hallstatt (viz sekce: IndustrialScore)

3 Odchylka najemného v roce 2025 od celostatniho priméru? vdech srovnatelnych mist v roce 2025

Uvedené ceny najemného se vztahuji vyhradné na kancelafské plochy v komerénich a/nebo primyslovych zénach, které se
nachazeji pfimo v halové ploSe nebo u ni.

Mira kapitalizace nemovitosti
Urokova mira nemovitosti podle §21 odst. 2 ImmoWertV

"Miry kapitalizace nemovitosti jsou kapitaliza¢ni Urokové sazby, kterymi jsou trzni hodnoty pozemkud podle druhu nemovitosti v
priméru droceny obvyklym trznim zpisobem. Miry kapitalizace nemovitosti se stanovuji podle zasad vynosové metody podle §§ 27
az 34 na zakladé vhodnych kupnich cen a jim odpovidajicich &istych vynos(."

Stanoveni miry kapitalizace nemovitosti se provadi pomoci upraveného vzorce vynosové metody analogicky k ImmoWertV.
Stanoveni se pfitom provadi iterativné.

Uvedena mira kapitalizace nemovitosti je na urovni obce. Rozdéleni A, B a C se vztahuje na prdmyslovou nemovitost s:

¢ A: stafim budovy méné nez 10 let
¢ B: stafim budovy mezi 10 a 25 lety
e C: stafim budovy vice nez 25 let

U rozvijenych primyslovych arealu je tfeba vychazet ze stafi budovy podle jednotlivych ¢asti budovy nebo z fiktivné stanoveného
primérného stafi vystavby celého arealu.

Median

Median je statisticka mira polohy pro rozdéleni. Median urcitého poctu hodnot je Cislo, které stoji uprostfed, pokud jsou hodnoty
sefazeny podle velikosti. Obecné& median rozdéluje vzorek, soubor hodnot nebo rozdéleni na dvé poloviny tak, ze hodnoty v jedné
poloviné jsou mensi nez hodnota medianu a v druhé vétsi. Median patfi do skupiny kvantil(i a Ize jej také chapat jako kvantil 0,5. Ve
srovnani s aritmetickym priimérem, ¢asto nazyvanym pramér, je median robustnéjsi vici odlehlym hodnotam (extrémné odchylnym
hodnotam).

Smérodatna odchylka
Smeérodatna odchylka je druha odmocnina rozptylu. Udava rozsah, ve kterém se nachazi velka ¢ast nameéfenych hodnot (cca 68 %
pfi normalnim rozdéleni), pokud se od medianu odecte nebo k nému pficte. Pro u€ely normalizace je zde v textu vyjadfena jako

procentni hodnota pfislusného uvedeného praméru. Cim vice hodnota vyboduje z rozsahu smérodatné odchylky, tim neobvyklejsi
je pro pfisludnou populaci.
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10 Kontakt a tiraz

IndustrialPort GmbH & Co. KG
Rodergasse 15

65510 Idstein

Némecko

E-mail: info@industrialport.net
Telefon: +49 6126 979 0000

Jednatel: Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.Ing. Peter Salostowitz FRICS
Obchodni rejstfik: Amtsgericht Wiesbaden HRA 9699

Vylouceni odpovédnosti

Zde obsazené informace pochazeji ze zdroju povazovanych za spolehlivé a byly zpracovany s maximalni moznou peclivosti. O
jejich spravnosti nepochybujeme, avSak neovérovali jsme ji. Nepfebirame za ni zadnou odpovédnost a neposkytujeme zadnou
zaruku ani ujiSténi. Je na vas, abyste jejich spravnost a Uplnost nezavisle potvrdili. VeSkeré pouzité progndzy, stanoviska,
predpoklady nebo odhady slouzi vyhradné jako pfiklady a nepfedstavuji ani sou€asny, ani budouci vyvoj trhu a nejsou uréeny k
distribuci ani jako doporuceni ke koupi nebo prodeji urcité finanéni investice.

Tyto informace jsou uréeny vyhradné pro pouziti zakazniky spole¢nosti IndustrialPort GmbH & Co. KG a nesméji byt reprodukovany
bez predchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti IndustrialPort GmbH & Co. KG.

Copyright 2025 IndustrialPort GmbH & Co. KG

11 DalSi produkty spole€nosti IndustrialPort

Webshop: https://www.industrialport.net/onlineshop-industrialport/

Trzni reporty: https://www.industrialport.net/produkt-kategorie/marktberichte-von-industrialport-auf-gemeindeebene/
Ocenéni: https://www.industrialport.net/wertermittlung-industrieimmobilien/

Poradenstvi: https://www.industrialport.net/beratung-fuer-industrieimmobilien/

Index: https://www.industrialport.net/industrieimmobilien-index-iwip/

a dalSi produkty. Pfizpisobené vasim potfebam v sektoru hal.

VsSechny produkty Ize objednat prostrednictvim www.industrialport.net.
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